‘. RZRSM chiona]ny ZWiQZCk ReWiZanY

Spoldz1elm Mleszkamowych w Krakowie

423 Krakéw, ul Sudolska 7

tel./fax 12 649 29 58,

Krakow, dn. 24 wrzesnia 2018 r.

e-mail: rzrsm.krakow@op.pl

NIP: 675 133 5164

REGON: 120134816

KRS nr: 0000243965, Sad Rej. dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

PKO BP S.A. Il O/Krakow 40 1020 2806 0000 1902 0129 2523

Rada Nadzorcza i Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej
,Grodzka” w Krakowie

ul. Myczkowskiego 1/7
30-198 Krakow

LIST POLUSTRACYJNY

S{)C!{izleln!-&: Migszkarilowe “GROGZKA"
30-198 Krakow ul. E\ﬁijC(LJWalegD Wi

pismeoe

Ryjeto dnia 4 ?*
S S (R

uW

AL96.

W wyniku umowy z dnia 23 maja 2018 roku, zawartej miedzy Regionalnym
Zwiazkiem Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych w Krakowie, a Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Grodzka" w Krakowie, w dniach od 23 maja do 31 sierpnia 2018 r. zostata
przeprowadzona lustracja pelna dzialalnosci Spétdzielni, za okres od 01.01.2015 roku do

31.12.2017 roku.

Przedmiotem lustracji byly nast¢pujace zagadnienia:
1. Badanie realizacji wnioskow z poprzedniej lustracji i innych kontroli.
2. Podstawy prawne i zakres dzialania Spotdzielni.

1) Legalno$¢ dzialania - prawidlowos¢ rejestrowania zmian w KRS.

2) Statut Spoétdzielni.

3) Wewngtrzny system regulaminowy (kompletno$¢ i poprawno$¢ merytoryczna).
3. Organizacja i dziatalno$¢ organow samorzadowych Spétdzielni.
1)} Walnego Zgromadzenia (Zebrania Przedstawicieli).

2) Rady Nadzorczej.
3) Zarzadu.

4) Innych (stosownie do statutu) w zakres1e dokonywania wyborow, zakresu kompetencji,
wykonywania funkcji ustawowych 1 statutowych, dokumentacja pracy.

4. Organizacja wewnetrzna jako zaktadu pracy
1) Struktura organizacyjna stuzb etatowych.

1 zatrudnienie.

2) Realizacja przepisow ustawowych w zakresie Kodeksu Pracy.

5. Sprawy cztonkowskie .
6. Stan prawny terenow Spotdzielni i budynkdéw z nimi zwigzanych.
7. Dyspozycja lokalami, w tym realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spoldzielniach mieszkaniowych.
8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1) Stan ilosciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow oraz terenow.

2) Realizacja przepiséw Prawa Budowlanego.

3) Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi .

4) Prawidlowos¢ ustalania oplat za uzywanie lokali.

5) Terminowos¢ wnoszenia oplat i windykacja naleznosci.
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6) Gospodarka lokalami uzytkowymi.
7) Ustugi komunalne: umowy, rozliczenia.

9. Gospodarka remontowa i modernizacyjna zasob6w mieszkaniowych.
1) Nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych i dziatan energooszczednych.
2) Sposoby finansowania remontow.
3) Wykonawstwo robdt (wybor wykonaweow, tres¢ uméw i rozliczenia).

10. Gospodarka finansowa.
1) Stan funduszéw Spétdzielni i ich zmiany.
2) Prawidtowos$¢ rozliczenia kosztow.
3) Terminowo$¢ regulowania zobowigzan, w tym podatkowych.
4) Dochodzenie naleznosci.
5) Rozliczenia z cztonkami z tyt. wkladéw.
6) Analiza sprawozdan finansowych.

11. Dzialalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

12. Przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych. |

13. Wykorzystanie $rodkéw publicznych w tym pomocowych.

14. Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracja i przez kogo zleconych.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiedzy Spéldzielnig, a Zwigzkiem
lustracja nie obejmowata badania sprawozdar finansowych w rozumieniu art. 88a
Prawa Spoldzielczego, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw, na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokument6éw oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikéw Spoétdzielni.

W szezegolnosci ustaleniom lustracji stuzyty:
U Statut i regulaminy wewnetrzne.
L Dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych.
N Dokumenty cztonkowskie.

% Dokumentacja dotyczaca realizacji przepiséw Prawa Budowlanego oraz wykonania robot
remontowych.

N Dokumentacja oraz ewidencja finansowo — ksiegowa.
T Dokumentacja dotyczaca innych dziedzin objetych zakresem merytorycznym lustracji.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktory tacznie z niniejszym
listem polustracyjnym stanowi integralng calo$¢.

Protokot lustracji zostat podpisany bez zastrzezen przez Zarzad Spétdzielni.

Synteza ustalen lustracji jest nastepujaca:

W zakresie badania realizacji wnioskéw z poprzednie; lustracji i innych kontroli
Spotdzielnia zrealizowata wszystkei wnioski z poprzedniej lustracji pelnej.

W zakresie podstaw prawnych dziatania Spétdzielni
Spoldzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz zglaszata do rejestru
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wszystkie zmiany w Statucie i sktadzie organow Spotdzielni, ktére w badanym okresie wystapity.
Spétdzielnia ma nadane wymagane numery identyfikacyjne, posiada Statut a zakres jej dziatania
zostat prawidlowo okreslony.

Unormowania prawne, zawarte w Statucie oraz regulaminach wewnetrznych, sg w zasadniczej
czgsei zgodne z wymogami prawa. Nieliczne niezgodnodci winne byé skorygowane

przy najblizszej nowelizacji statutu i odpowiednich regulaminéw.

Realizacja obowigzkow statutowych Spétdzielni byta prawidtowa.

Wykazane w protokole nieliczne nieprawidtowosci w tym zakresie nie maja znaczacego wplywu
na og6lng oceng dziatalnosci Spotdzielni.

W zakresie organizacji i dziatalnosci organéw samorzadowych Spétdzielni

Organizacja Spotdzielni nie budzi zastrzezen. Organy statutowe byly prawidtowo powolywane.
Ich dzialalno$¢ miescila sie w przepisach prawa.

W Spoldzielni nalezy zwréci¢ uwagg na precyzyjne przestrzeganie kompetencji poszczegdlnych
organow.

W zakresie organizacji wewnetrznej i zatrudnienia

Spotdzielnia wypetnia swoje obowiazki jako zaklad pracy. Zatrudnienie i struktura komérek
pracowniczych sg dostosowane do potrzeb Spotdzielni.

W okresie objetym lustracja nastapilo zmniejszenie etatowego zatrudnienia w Spoldzielni.
Proces ten nalezy monitorowaé, majac na uwadze wymogi przepiséw prawa, dotyczace
sporzadzania znaczej ilosci dokumentéw obejmujacych dziatalnosé Spotdzielni tak, aby nie
doprowadzi¢ do pogorszenia jakosci ustug $wiadczonych na rzecz cztonkow.

W zakresie spraw cztonkowskich
Spoldzielnia zachowuje prawa cztonkow i prowadzi niezbedna dokumentacje w tym zakresie.

W zakresie dyspozycji lokalami i realizacii ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Spotdzielnia prowadzi prawidlows gospodarke lokalami oraz na biezaco realizuje postanowienia
Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

W zakresie stanu prawnego terendw Spotdzielni i budynkdw z nimi zwiazanvych

Gospodarka terenami oraz posadowionymi na nich budynkami i obiektami nie budzi
zastrzezen. Spoldzielnia ma prawidtowo uregulowany stan prawny wszystkich gruntow.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Zasoby Spoldzielni sa utrzymywane we wlasciwym stanie technicznym, a gospodarka i planowanie
dzialalnosci remontowej sg prawidlowe.

W ciggu kolejnych lat Spéldzielnia uzyskiwata ujemny wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi. Bilans w tym zakresie wyréwnywaly przychody Spoldzielni z pozostalej
dziatalno$ci gospodarczej.

Prognozy dotyczace przychodow z tej dziatalnosci musza podlegac ciagtej analizie i ocenie przez
organy Spoldzielni tak, aby ich ewentualne zmniejszenie nie wymusito gwaltownego podniesienia
oplat w celu uzupeliania niedoboru $rodkéw na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
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W zakresie pospodarki finansowej

Sytuacja finansowa Spéldzielni, w tym stan funduszy wiasnych, nie budzi zastrzezefi z wyjatkiem
zbyt wysokiego stanu zobowiagzan Spétdzielni, a takze zbyt wyskoiego wskaznika zadtuzenia
ogolnego.

Uzyskiwanie okresowo dodatnich wynikéw finansowych na pozostatej dziatalnosci operacyjne;

i finansowej, w okresie objetym lustracja, pozwalalo Spéldzielni na dofinansowywanie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, lecz nie pozwolilo unikna¢ podniesienia poziomu oplat wnoszonych
przez czlonkow.

W Spoldzielni, w okresie objetym lustracja, wystapil niewielki wzrost zaleglosci w opfatach
cksploatacyjnych. Wystapito tez pozytywne zjawisko znaczacego spadku stanu zadtuzenia
Spétdzielni wobec bankow z tytutu kredytéw na cele budownictwa mieszkaniowego.

W zakresie dzialalnoéci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej

Spotdzielnia nie prowadzi dziatalnoséi spotecznej, owiatowe;j i kulturalne;j.

W zakresie przestrzegania spotdzielczych zasad prawnych

Spoétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsigbiorcow,
optaca wymagane skladki na Rzecz Krajowej Rady Spétdzielczej oraz posiada opisane w Statucie
zasady postgpowania wewnatrzspotdzielezego, ktére sg stosowane w praktyce.

W prowadzonej dziatalnosci Spotdzielnia realizowata przyjete zasady spétdzieleze.

W zakresie wykorzystania $rodkéw publicznych w tym pomocowych
W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie korzystata ze $srodkow pomocowych.

W zakresie Informacii o dodatkowych sprawach objetych lustracja

W trakeie lustracji nie zgloszono lustratorowi spraw do szczegolnego zbadania.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz tresci niniejszego
listu polustracyjnego Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych w Krakowie stawia nastepujgce 3 wnioski polustracyjne:

W zakresie organizacji i dzialalno$ci organéw samorzadowych

1. Przestrzega¢ kompetencji poszczegdlnych organéw Spéldzielni

W zakresie organizacji wewnetrznej i zatrudnienia.
2. Prowadzi¢ imienne karty ewidencji czasu pracy.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi — eksploatacja

3. Zintensyfikowa¢ dziatania windykacyjne w zakresie zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych.

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie informuje, ze zgodnie z:
v' art. 93 § 1b Prawa Spotdzielczego ,.Zarzqd obowigzany jest corocznie przekazywac

podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu zgromadzeniu informacje o realizacji
wnioskow polustracyjnych’”.
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v art. 93 § 2 Prawa Spétdzielezego ,, Zarzqd obowigzany jest na zqdanie cztonka Spdldzielni
udostepni¢ mu do wglgdu protokol lustracfi oraz wnioski polustracyjne i informacje
o ich realizacji”.

v’ art. 93 § 4 Prawa Spotdzielczego ,, Wrioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé
przedstawione przez rade nadzorczq najblizszemu walnemu zgromadzeniu”.

Dyrext "
mgr Magdglen
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